


Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR BESLUTNINGEN

Formalet med beslutningen er at skabe en f=lles gard-
have indrettet til ophold og leg for beboerne.
Baggrunden er en henvendelse i 2009 fra begge ejen-
domme i karreen, der bad om at komme i betragtning
tilenfzllesgardhave. Efterfalgendeblevplanlagnings-
arbejdet igangsat. Forslaget til den fzlles gardhave er
udarbejdet af Niels Liitzen landskabsarkitekter ApS,
i samarbejde med forretningsfarer Barling radgivning
og formidling ApS og en arbejdsgruppe med reprasen-
tanter fra begge ejendomme i karreen.

Pa side 4-5 ses forslaget. Tegningen kan ogsa ses pa
www.kk.dk/gaardhaver.

Forslaget er, efter offentlig hgring i perioden 25. novem-
ber 2014 til 21. januar 2015, blevet endelig vedtaget af
Borgerreprasentationen den 20.08.2015.

| hgringsperioden indkom i alt to kommentarer, som
begge er positive. Kommentarerne omhandler herudover
@ndringsforslag til indretning af den fzlles gardhave.
Det drejer sig om andre forslag til legeredskaber, gnske
om at cykelhalvtage i to etager ndres til én etage og far
en anden placering samt andring af placering af grill- og
tarrepladser.

Den foreslaede =ndring vedrgrende dobbelte cykel-
halvtage/cykelparkering, legepladsudstyr og placering
af grill-plads m.v. vil blive drgftet med den samlede
beboerkreds i forbindelse med detailprojekteringen.

GARDEN I DAG

Centraltigardrummetliggerenca.1meter havet base
omkranset af opbevaringsskure og lignende. Mellem
skure og facader er en slidt, asfalteret belaegning med
kzldertrapperogadgangtil bitrappedgre. Padet hzvede
plateau er der udover buskadser, plads til at tarre tgj,
lidtudtjentelegeredskaberogenstgrre transformator-
bygning. Hele gardrummet fremstar slidt og kedeligt.

NEDRIVNING/RYDNING

Projektetshovedgreberatfjernealleskureogdenhzvede
base. Vi mener ikke det kan forsvares at renovere skure
eller opbygge nye stgttemure o.lign. til bevaring af det
hzvede terraen.

INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE

Der etableres nye skure til affald og til vicevaert/gard-
mand, ogbelagte stierlangs defirefacader. Mellem stier
ogfacadererderpladstilmindre forhaver.l1dencentrale
delafgardhavenetableresenlettere kuperetgraesplene
med et slynget, blomstrende regnbed gennem haven.
Der etableres to-tre gangbroer over regnbedet.

Idetnord-vestlige hjgrne, n@rmest porten, etablereset
starreregnbed med overlgb til kloak, i tilfaelde af at der
falder mere regn, end der kan opsamles i regnbedene.
| den vestlige del af gardhaven star i dag - pa det for-
hgjede areal - en stgrre transformator. Det er skgnnet,
atdetvil blive for kostbart at fijerne denne. Der bevares
derfor en forhgjning med tranformatoren pa, omkran-
set pa to sider af et tred=k, sa den kan serviceres.
Traedzkket vil fa en lege- og opholdsfunktion, ligesom
forhgjningen kan bruges som kalkebakke af de mindste.

Padencentralegraespleneerplaceretcykelparkeringer,
affaldsskure, skurtilgardmand/vicevaerter, frugttraeer,
samt lege- og opholdsmuligheder. Cykelstativerne er
ikke overdzkkede, idet der i begge ejendomme findes
plads i kzldre til cykler. Nogle af cykelstativerne vil
veere i to etager. Der afsattes pladser til ladcykler og
andre store cykler.

For at undga alt for mange parkerede cykler i garden,
operererprojektet ogsa medetablering afencykelparke-
ring pa en graesplane udenfor porten til garden. Denne
erplaceret sammen med en mindre plads til parkering af
biler, der ikke finansieres gennem gardhave-projektet.
Rundt omkring pa grasplanen plantes treer, stedse-
grgnne og blomstrende buske, ligesom der i regnbede
plantes forskellige egnede blomster.

Beplantning

Plateauet har to trapper, som repareres. Oppe pa pla-
teauet anlagges en lille park med graes og busketter

som f.eks kunne vare rhododendron med enkelte
overstandere af lzerk. Mellem de rumlige busketter
kan man lege og opholde sig samt tgrre sit tgj. Her
kan ogsa arbejdes med beboerhaver, hvis det gnskes.

Leg og ophold

| projektet er der en legeplads pa den centrale graes-
plene. Her er en sandkasse, nogle sten at balancere
pa og et legehus. Indretningen skal drgftes med be-
boergruppen i projekteringen. Rundt langs facaderne
er etableret sma "forhaver” og opholdspladser, lige-
som der etableres et par belagte opholdspladser, bl.a.
med grill i kanten af graesplanen.

Inspiration til den fremtidige gardhave
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Eksisterende forhold

|

Renovation m.v.

Al renovation samles i skure og indhegninger i den
vestlige del af gardhaven. Det er na@rmest porten, som
er eneste adgang ind og ud af garden. Standplads til
husholdningsaffald og genbrugscontainere til metal
og plastic udfgres med hegn omkring og en pergola-
overbygning med slyngplanter. Rum til storskrald og
pap og papircontainere samt vicevaert overdakkes
med grent tag. Der tages hensyn til de krav, der stilles
fra Kgbenhavns Kommune vedr. antal containere og
sortering afrestaffald; pap, papir, batterier, smathardt
plast, smat metal, smat elektronik, farligt affald mm.

Lokal afledning af regnvand

Landskabetimidtenafgardhaveneretabentgraesareal
med regnbede og gode nedsivningsmuligheder. Langs
graesplenen etableres en vandrende, der opsamler
regnvand fra ejendommenes tagnedlgb samt de over-
d=kkede skure.

Belysning

Deretableresbelysningved kakken-ogkzeldertrapper,ifzl-
lesporte samt ved renovations- og cykelskure (med be-
vaegelsessensorer). Belysningen tilsluttes en fzellesmaler.

Cykelparkering m.m.

Cykler parkeres dels i cykelstativer, der er omkranset af
abne vaegge med buske og slyngplanter, samt stand-
pladser til store cykler, som ladcykler og lignende.
Der er afsat plads til parkering af 40 cykler pa arealet
umiddelbart udenfor porten. Der er i dag to kalder
rum med plads til i alt ca. 45 cykler samt barnevogne.
Rampernetil dissetorumomlegges eventuelt til mere
hensigtsmaessige fald.

@KONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den fzlles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
der erfastsat i ovennavnte lov. Ejere og beboere beta-
ler alene udgifterne til drift og vedligeholdelse af den
faerdige gardhave.

DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Nar gardhaven er faerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse.

TIDSPLAN

Barling radgivning og formidling ApS og Niels Liitzen
Landskabsarkitekter ApS star for projekteringen af
gardhaven. Ejere og beboere vil undervejs blive indbudt
til et mgde, hvor detailudformning, materialevalg og
beplantning, o.lign. bliver prasenteret.Projektering
og udbud i licitation mm. varer ca. 4 maneder, hvorefter
anlaegsarbejdet s®ttes i gang. Udfgrelsen af gardhaven
forventes at vare ca. 4 maneder og forventes at vaere
feerdig i foraret 2016.

LOVGRUNDLAG

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer,
lov nr. 863 af 7. juli 2014, hvori det beskrives, at kom-
munen kan beslutte, at gardarealerne skal omlagges.

RETSVIRKNINGER

Der ma ikke retsligt eller faktisk etableres forhold for
deomfattede ejendommeistrid med Borgerreprasen-
tationens beslutning, medmindre Borgerreprasenta-
tionen giver tilladelse hertil.

KLAGEADGANG

En ejer eller mindst 1/4 af lejerne i en ejendom, der
bergres af beslutningen, kan indbringe Borgerreprae-
sentationens beslutning for Statsforvaltningen Hoved-
staden, att: Byfornyelsesnzvnet, Borups Allé 177,
2400 Kgbenhavn NV. Indbringelsen af beslutningen
for Byfornyelsenavnet skal ske skriftligt inden den
21.10.2015. En klage kan kun behandles af Byforny-
elsesnazvnet hvis beslutningen omfatter spgrgsmal om
forstaelse af loven eller en bestemmelse, der er fastsat
i medfgr af denne. Klagen kan dog ogsa behandles,

hvis beslutningen efter Byfornyelsesnavnets vurdering
har almindelig interesse eller videregaende betydelige
folger for klagen.

Inspiratibn til den fremtidige gardhave
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